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MFH IM BAUMGARTEN

BADSTRASSE 27, 8867 NIEDERURNEN

Das Mehrfamilienhaus mit
gespiegelten Grundrissen und
total 8 Eigentumswohnungen
richtet sich ideal zwischen Osten
und Westen aus. Das Gebdude
ist in den natdrlichen Hang mit
einer Uppigen Portion Griun ein-
gebettet. Mitten in der Dorfzone
ideal gelegen und doch durch die
Umgebung von Larm geschitzt.
Das Haus ladt ein zum Genuss
von Lebens- und Wohnfreude.

Grosse, Lichtund ein Top-Ausbau
kennzeichnen die Wohnungen
auf vier Geschossen. In 3.5 bis
4.5 Zimmern finden Sie in jeder
Lebenssituation ein Zuhause -
als Single oder Paar, Klein-, Teil-
oder Grossfamilie.

Die Wohn- und Ess-Landschaf-
ten von circa 40m2 mit grosszl-
gigen Balkonen, eine attraktive
Raumaufteilung und die naturli-
che Umgebung sorgen fir unbe-
schwertes Wohlbefinden.

Der Baustart des MFH erfolgte
kirzlich und die Fertigstellung
ist auf Ende des Jahres 2025
angesetzt.
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Das Industriedorf Niederurnen
liegt in einer Gelandemulde am
Ausgang des Niederurner Talis.
Zum Dorf gehort auch Ziegelbrii-
cke, die ehemalige Umladestati-
onfirLinth-Frachtschiffe. Mitder
Luftseilbahnins Morgenholz wird
das Wandergebiet ums Nieder-
urnen Tali erschlossen. In der seit
den 1980er-Jahren bestehenden
Niederurner Autobahnraststatte
befindet sich unter anderem die
Tourismus-Informationsstelle fur
das Glarnerland.

Ein vielseitiges Vereinsleben
pflegt das kulturelle und sport-
liche Geschehen der Gemeinde
Niederurnen.

Niederurnen verfugt uber
Primar- und Sekundarschule,
Altersheim und Alterswohnun-
gen, Restaurants und Hotels,
Coiffeurgeschafte sowie diverse
Einkaufsmadglichkeiten.

Der Bahnhof in Ziegelbricke ist
in 5 Minuten erreicht und ermog-
licht somit eine gute Verbindung
mit allen Stadten. Ebenfalls
wurde ein Busverkehr Ziegelbri-
cke Niederurnen-Bilten einge-
fuhrt. Niederurnen ist somit mit
dem offentlichen Verkehr sehr
gut erschlossen.

Geniessen Sie den nur 5 Automi-
nuten entfernten Walensee. Der
See bietet diverse Freizeitaktivi-
taten, wie Baden oder Windsur-
fen.

Elm ist das grésste Skigebiet im
Glarnerland und mit dem Auto in
gut 30 Minuten erreichbar. Auch
im Sommer bietet Elm zahlreiche
Freizeitaktivitaten, wie Wandern,
Trottinettplausch oder das Kin-
derparadies Ampachli.
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WOHNUNGEN
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Die Grundrisse der in den Regel-
geschossen gespiegelten
Wohnungen sind grosszlgig. Die
grossformatigen Fenster, die in
alle  Himmelsrichtungen aus-
gerichtet sind und viel Sonne
hineinscheinen lassen, sind es
ebenso. Alle Wohnungen haben
zwei Badezimmer - eines mit
Badewanne/WC, eines mit Walk-
in-Dusche/WC- und ein Reduit
mit  Waschturm. Parkett aus
gebdirsteter Eiche auf den Boden,
Feinsteinzeugplatten in  den
Badern, Induktionsherd, Back-
ofen-Kombisteamer:

Den Ausbau bestimmen Sie im
Rahmen des gut bemessenen
Budgets und in Abhéangigkeit
vom Baufortschritt nach lhrem
Geschmack mit.

Im Erdgeschoss fihrt vom aus-
gedehnten Wohnraum eine breite
Glastir auf den Sitzplatz, im
Obergeschoss auf den Balkon.
Der geschickt konzipierte
Grundriss mit wenig Verkehrsfla-
che erlaubt es, den Raum optimal
auszunutzen. Die Ausrichtung der
Sitzplatze und Balkonen an der
Hauptfassade gewahrleistet viel
Sonne und Luft.

Alle Wohnungen verfugen uber
einen grossen, hellen Ess-
und Wohnbereich. Raumhohe
Fenster lassen zu jeder Tages-
und Jahreszeit viel Licht in die
Wohnungen. Im Dachgeschoss
wird der schone Lichteinfall
durchdieHohe derRaumeunddie
grossen Fenster noch verstarkt.
Die grosszigigen Kichen bilden
eine Einheit mit dem Essbereich.
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VERKAUF
WOHNUNGEN

NR. Geschoss Zi. WHL. Aussenraum Preis CHF

02.02 2.0G 3.5 96.2m? Balkon 12.5m?

03.02 DG 3.5 85.7m? Loggia 11.5m?

Alle Flachenangaben in BF = Bodenflache,
d.h. Nettowohnfldache exkl. Wohnungsinnenwdnde und Steigzonen
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Parkpléatze

1 Stk / Whg 35'000 CHF
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Fassadenbau

Mauerwerk in Stahlbeton und
Backstein mit verputzter Aussen-
warmedammung. Warmedam-
mung gemass Angaben Bauphy-
siker.

Rohbau

Innenmauerwerk in Stahlbeton
und Backstein bzw. Kalksand-
stein im UG je nach Vorgaben
Bauingenieur. Aussenwdnde im
UG aus Stahlbeton. Geschoss-
decken aus Stahlbeton und
Unterlagsboden mit integrierter
Bodenheizung.

Dachaufbau

Satteldach in Holzbalkenkonst-
ruktion, gedammt nach Vorgabe
Bauphysiker, Ziegeleindeckung.
Unterdach verputzt. Balkone
und Terrassen Nutzbeldge bzw.
Bodenbeldge aus Zementplatten
in Splitt oder auf Stelzen verlegt.
Staketengelander (gem. SIA
358 Gelander und Bristungen)
aus pulverbeschichtetem Stahl
(Gestaltung und Farben gemass
Konzept Architekt).

Fenster

Fenster und Fenstertiren mit
DrehKipp-Funktion. Holz-/
Metallrahmen und |Isolierver-
glasung gemdss Minergie- und
Schallanforderungen.

architekten

Sonnenschutz
Rafflamellenstoren vor Fenstern
und Fenstertiren mit elektri-
schem Antrieb, Bedienung uber
Einzelschalter. Pro Balkon oder
Terrasse je 1 Knickarm oder
Vertikalmarkise; Antrieb elek-
trisch (Farbe gemdss Konzept
Architekt).

Minergie

Die Hduser werden nach dem
MINERGIE Standard erstellt. Es
wird keine Zertifizierung ange-
strebt.

Elektro

Grundausbau und Beleuchtung
gemass Konzept Elektroplaner; 2
Multimediadosen fiir Telefon, TV/
Radio und Internet pro Wohnung
(Tx Wohnen und 1x Schlafen).
Sonnerie mit Gegensprechan-
lage an Haustir; je 1 Turoffner
mit  Gegensprechanlage pro
Wohnung. E-Autoladestationen
optional mdéglich; Grundinstalla-
tion fir alle Parkplatze mit integ-
raler Steuerung.

Heizung und Warmwasser

Warmeversorgung mittels Luft-/
Wasser ~ Warmepumpe  und
zentralem Warmwasserspeicher
im UG. Verbrauchsmessungen
von Heizung, Warm- und Kalt-
wasser separat pro Wohnung.
Warmeverteilung in den
Wohnungen Uber Bodenheizung.
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Treppenhauser, Keller, Abstell-
raume, Veloraume, Technikrau-
me, Tiefgarage und weitere all-
gemeine Bereichesind unbeheizt.

Sanitér

Sanitdrapparate gemadss detail-
liertem Beschrieb, Vorauswahl
durch lowal architekten gmbh. Je
1 Waschmaschine und 1 Wasche-
trockner pro Wohnung

Je 1 frostsicherer Aussenwasser-
anschluss firAttika- und Garten-
wohnungen. Budgetbetrag fir
Sanitdrapparate CHF 15'000.-

Liftung

Abluft in geschlossenen Badern
ohne Fenster und Uber Kiche
Dampfabzug mit Fortluft. Tiefga-
rage naturlich entliftet, Technik-
raum mechanisch entliftet.

Aufzugsanlage
Elektrischer Personenaufzug
uber alle Geschosse; Kabineng-
rosse geeignet fur den Transport
von Rollstuhlen.

Bodenbelage

Alle Haupt- und Nebenflachen in
den Wohnungen mit Holz- oder
Plattenbeldagen, Materialbudget:
CHF 70.-/m? (Attikawohnungen:
CHF 110.-/m?) inkl. MwSt. fertig

verlegt, inkl. Erstbehandlung,
Sockelanteil und aller Neben-
arbeiten. Samtliche Raume im

EG/UG ausser Wohnungen und

Treppenhaus mit Zementuberzug
gestrichen, Einstellhalle

inkl. Rampe in Beton mit Hartbe-
tontberzug.

Wand- und Deckenbeldge

Alle Wande wund Decken in
Haupt- und Nebenraumen der
Wohnungen in Vollabrieb, weiss
gestrichen. Nasszellen teilweise
mit  Wandplatten (gemass
Konzept Architekt), Budgetposi-
tionen werden vereinbart, inkl.
Kantenschutz und allen Neben-
arbeiten.

Kiichen

Kidchengrundriss, =~ Mdblierung
und Apparate gemass separatem
Detailbaubeschrieb. Pro Kiiche je
ein Induktionskochfeld, Umluft-
Dampfabzug mit Aktivkohlefil-
ter, Backofen-Steamer Kombi,
Geschirrspiler sowie Kihl- und
Gefrierschrank. Kichenfron-
ten mit Kunstharzbeschichtung,
Arbeitsplatte aus Kunst- oder
Naturstein PK 3. Budgetbetrag
CHF 25'000.-.

Tiiren

Wohnungstiren mit Volltirblatt;
Spion und Sicherheitszylinder.
Zimmertldren mit Tdrblatt aus
Rohrenspan, Turrahmeneinfas-
sungen mit Stahlzargen, stumpf-
einschlagend, weiss gestrichen,
Turblatter einfarbig mit Kunst-

architekten

harzbeschichtung in weiss.

Einbauschréanke

1 Garderobe mit mind. 3 Schrank-
elementen pro Wohnung; genaue
Grosse und Position gemass
Wohnungsgrundriss, Fronten mit
Kunstharzbeschichtung  weiss.
Budgetbetrag fir Einbauschran-
ke CHF 2'500.-

Vorhangschienen

Je 2 eingelassene Unterputz-
schienen in allen Wohn- und
Schlafraumen vor allen Fenstern
(seitlich ca. 50cm ausragend).

Umgebung
Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung gemdss Umge-
bungsplan. Wegleuchten gemdss
Beleuchtungskonzept.
Tiefgarage

Mind. 1T PP / Wohnung. 1

Besucher PP barrierefrei in Tief-
garage; Garagentor mit Woh-
nungsschlissel und Handsender
bedienbar. Stellflachen fur Velos
und Kinderwagen im EG.

Hinweis allgemein

Der Kurzbaubeschrieb dient als
Zusammenstellung verkaufs-
relevanter Eckwerte. Anderung,
welche sich im Interesse der Pro-
jektweiterentwicklung ergeben,
bleiben vorbehalten.
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Reservation

Bei Unterzeichnung der Reserva-
tionsvereinbarung bezahlen Sie
eine Gebuhrin der Hohe von CHF
30'000.-. Sollten Sie Ihre Reser-
vation annullieren bevor der
Kaufvertrag ausgefertigt worden
ist, verbleibt eine pauschale Ent-
schadigung fur den Auftrag zur
Reservation, den daraus entstan-
denen Verwaltungsaufwand und
die beauftragte Blockierung der
Kaufobjekte in der Hohe von CHF
5'000.- zzgl. Mehrwertsteuer zu
Gunsten der Verkauferin und bei
Verzicht nach Kaufvertragsaus-
fertigung von CHF 5'000.- zzgl.
Mehrwertsteuer zu Gunsten der
Verkauferin.

Bei Unterzeichnung der Reser-
vationsvereinbarung ist eine
Finanzierungsbestatigung eines
Schweizer Finanzierungsinstitu-
tes vorzulegen.

Kauf-/Zahlungsabwicklung

Die Verkaufspreise verstehen
sich als Pauschalpreise fir
die schlusselfertige Wohnung
(gemdss Leistungsbeschrieb

und Vertragsunterlagen). Die
Kauferschaft hat den verein-
barten Verkaufspreis bis zum
Ubergang von Nutzen und
Gefahr wie folgt zu tilgen.
Diese Zahlungen sind weder zu
verzinsen noch sicherzustellen.

architekten

e \or der Beurkundung des Kauf-
vertrages hat die Kauferschaft
bereits eine Reservationsgebuhr
von CHF 30'000.-

bezahlt.

* Bei der 6ffentlichen Beurkun-
dung des Kaufvertrages zahlt die
Kauferschaft 20 % des Kaufprei-
ses abzuglich der Reservations-
zalung beim Notar. Drei Werktage
vor dem Beurkundungstermin ist
ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen einer in der Schweiz
niedergelassenen Bank Uber den
gesamten Kaufpreis vorzulegen.

* Bei der Eigentumsibertra-
gung und Schlisselibergabe der
Wohnung bezahlt die Kaufer-
schaft den Rest des Kaufpreises.

Im Preis inbegriffen
Schlusselfertige und bezugs-

bereite  Wohnung mit Keller-
abteil (inkl. MwsSt.) in einer
fertig erstellten Gesamtanla-

ge inklusive Einstellhalle und
Umgebung.

* vollstandige  Gebdudeer-
schliessung inkl. Anschlussge-
bihren fir Kanalisation, Wasser,
Elektrisch und Kabel TV

e sagmtliche Ausbau- und Instal-
lationsarbeiten in dem im Baube-
schrieb festgehaltenen Umfang
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e alle fur die Erstellung des
GebdudesnotwendigenHonorare
fur Geologe, Geometer, Architekt,
Ingenieur und Haustechnikspe-
zialisten

e Kosten fir Gebdaude, Bauher-
renhaftpflicht und Bauwesenver-
sicherung bis zur Abnahme, res-
pektive Bezug

* Kosten fiir die Stockwerkeigen-
tumsbegrindung und das Ver-
waltungsreglement sowie die
Regelung der Dienstbarkeiten

Nicht im Preis inbegriffen
Kosten fiur zusatzliche Leistun-
gen und bauliche Anderungen
(Sonderwiinsche) sowie allfalli-
ge Honorare und MwSt.

e halftiger Anteil an den Hand-
anderungskosten (Notariat und
Grundbuch)

e Kosten fiur allfallige von der
Kauferschaft zu errichtenden
oder erhdhenden Grundpfand-
rechte

e allfallige behordlicherseits bis
anhin unbekannte, neu verordne-
te Geblhren und Abgaben

Sonstiges

Bei einer allfalligen Kaufvermitt-
lung durch Dritte entsteht weder
gegenuber der Verkauferin noch
gegeniber der Beauftragten
Anspruch auf Ausrichtung einer
Provision. Offerte freibleibend
- Zwischenverkauf und Preisan-
derungen bleiben vorbehalten.
Die vorliegende Dokumentation
gibt keinen Rechtsanspruch auf
Erhalt einer Wohnung

architekten



