
MFH Baumgar t en
WOHNEIGENTUM 

an der

BADSTRASSE 27, 8867 NIEDERURNEN

Vermarktung durch

Burkhart & Partners AG

burkhart-partners.ch
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Das Mehrfamilienhaus mit 
gespiegelten Grundrissen und 
total 8 Eigentumswohnungen 
richtet sich ideal zwischen Osten 
und Westen aus. Das Gebäude 
ist in den natürlichen Hang mit 
einer üppigen Portion Grün ein-
gebettet. Mitten in der Dorfzone 
ideal gelegen und doch durch die 
Umgebung von Lärm geschützt. 
Das Haus lädt ein zum Genuss 
von Lebens- und Wohnfreude.

Grösse, Licht und ein Top-Ausbau 
kennzeichnen die Wohnungen 
auf vier Geschossen. In 3.5 bis 
4.5 Zimmern 昀椀nden Sie in jeder 
Lebenssituation ein Zuhause – 
als Single oder Paar, Klein-, Teil- 
oder Grossfamilie. 

Die Wohn- und Ess-Landschaf-
ten von circa 40m2 mit grosszü-
gigen Balkonen, eine attraktive 
Raumaufteilung und die natürli-
che Umgebung sorgen für unbe-
schwertes Wohlbe昀椀nden.

Der Baustart des MFH erfolgte 
kürzlich und die Fertigstellung 
ist auf Ende des Jahres 2025 
angesetzt.
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Das Industriedorf Niederurnen 
liegt in einer Geländemulde am 
Ausgang des Niederurner Tälis. 
Zum Dorf gehört auch Ziegelbrü-
cke, die ehemalige Umladestati-
on für Linth-Frachtschi昀昀e. Mit der 
Luftseilbahn ins Morgenholz wird 
das Wandergebiet ums Nieder-
urnen Täli erschlossen. In der seit 
den 1980er-Jahren bestehenden 
Niederurner Autobahnraststätte 
be昀椀ndet sich unter anderem die 
Tourismus-Informationsstelle für 
das Glarnerland.

Ein vielseitiges Vereinsleben 
p昀氀egt das kulturelle und sport-
liche Geschehen der Gemeinde 
Niederurnen. 

Niederurnen verfügt über 
Primar- und Sekundarschule, 
Altersheim und Alterswohnun-
gen, Restaurants und Hotels, 
Coi昀昀eurgeschäfte sowie diverse 
Einkaufsmöglichkeiten.

Der Bahnhof in Ziegelbrücke ist 
in 5 Minuten erreicht und ermög-
licht somit eine gute Verbindung 
mit allen Städten. Ebenfalls 
wurde ein Busverkehr Ziegelbrü-
cke Niederurnen-Bilten einge-
führt. Niederurnen ist somit mit 
dem ö昀昀entlichen Verkehr sehr 
gut erschlossen.

Geniessen Sie den nur 5 Automi-
nuten entfernten Walensee. Der 
See bietet diverse Freizeitaktivi-
täten, wie Baden oder Windsur-
fen. 

Elm ist das grösste Skigebiet im 
Glarnerland und mit dem Auto in 
gut 30 Minuten erreichbar. Auch 
im Sommer bietet Elm zahlreiche 
Freizeitaktivitäten, wie Wandern, 
Trottinettplausch oder das Kin-
derparadies Ämpächli.
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MFH IM BAUMGARTEN

BADSTRASSE 27, 8867 NIEDERURNEN

WOHNUNG  03.02

Z immer  3.5

F läc he   85.7m 2

Balkon   11.50m 2

17.45 m²
Zimmer

13.10 m²
Zimmer

40.06 m²
Wohnen/Essen/Küche

7.14 m²
Entrée

5.28 m²
Bad

15.99 m²
Treppenhaus

6.53 m²
Bad

15.76 m²
Zimmer

13.91 m²
Zimmer

11.26 m²
Entrée

3.58 m²
WC

3.78 m²
WC

2.34 m²
Gang

5.45 m²
Réduit

3.87 m²
Réduit 34.50 m²

Wohnen/Essen/Küche
Raumhöhe bis UK Dach

Aussenraum: 11.50m2

Raumhöhe bis UK Dach

Aussenraum: 11.50m2

WHG 03.01WHG 03.01
3.5 Zi.3.5 Zi.
97.30m97.30m 22 WF WF

WHG 03.02WHG 03.02
3.5 Zi.3.5 Zi.
85.70m85.70m 22 WF WF

1.60m

2.00m

2.00m

1.60m

1.60m

2.00m

1.60m

2.00m

Plannummer

Datum Gez.

Gez.

Format

Massstab

A3 : 420 x 297

Bauherrschaft

Grundeigentümer

Datum Drk.

A CR HITEK TIV

181

181-BE-A3-900-005

Verfasser

Dokumentation 1.DG

181 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

10/06/22

Architektiv GmbH
Baarerstrasse 125
6300 Zug
T: +41 43 299 20 00

Projektierung
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WOHNUNG  02.02

Z immer  3.5

F läc he   96.2m 2

Balkon   12.5m 2

18.95 m²
Zimmer

12.87 m²
Zimmer

35.96 m²
Wohnen/Essen/Küche

13.05 m²
Zimmer

5.45 m²
Bad

5.45 m²
Réduit

7.20 m²
Entrée

16.07 m²
Treppenhaus

3.51 m²
WC

14.33 m²
Zimmer

16.24 m²
Zimmer

40.00 m²
Wohnen/Essen/Küche

11.79 m²
Entrée

6.53 m²
Bad

4.03 m²
Réduit

2.34 m²
Gang

3.44 m²
WCWHG 02.01WHG 02.01

4.5 Zi.4.5 Zi.
104.50 m104.50 m 22 WF WF

Loggia mit Balkon 12.50m2

Loggia mit Balkon 10.20m2

WHG 02.02WHG 02.02
3.5 Zi.3.5 Zi.
96.20 m96.20 m 22 WF WF

Plannummer

Datum Gez.

Gez.

Format

Massstab

A3 : 420 x 297

Bauherrschaft

Grundeigentümer

Datum Drk.

A CR HITEK TIV

181

181-BE-A3-900-004

Verfasser

Dokumentation 2.OG

181 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

10/06/22

Architektiv GmbH
Baarerstrasse 125
6300 Zug
T: +41 43 299 20 00

Projektierung
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PA R K IERUNG
T IEF G A R A GE

T IEF G A R A GE 1.UG

P P   mind.  1/ W HG

Be suc her   1  S tk

370.79 m²
Einstellhalle

15.91 m²
Treppenhaus

20.85 m²
Technik

PP
8

Bewohner

PP
9

Bewohner

PP
10

Bewohner

PP
11

Bewohner

PP
12

Kat.-Nr. 784
(Bewohner-IV)

PP
1

Bewohner

PP
2

Bewohner

PP
3

Bewohner

PP 7
B

es
uc

he
r

PP 6
B

ew
oh

ne
r

PP 5
B

ew
oh

ne
r

PP 4
B

es
uc

he
r-

IV
Plannummer

Datum Gez.

Gez.

Format

Massstab

A3 : 420 x 297

Bauherrschaft

Grundeigentümer

Datum Drk.

lowal architekten

Projektnullpunkt

Projektadresse

lw005

lw005-BE-A3-900-001

02.09.2024

AR

1:100

Dokumentation UG

MFH Baumgarten

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

Ar
be

its
pl

an

02.09.2024

lowal architekten GmbH
Breitenstrasse 33
8910 Affoltern am Albis
T: +41 79 176 82 80

Projektierung

Restle Generalunternehmung AG
Bahnhofstrasse 17
6300 Zug
T:+41 79 377 77 97

Ausführung

± 0.00 = 431.00 M.ü.M.

Badstrasse 27a, 8867 Niederurnen

370.79 m²
Einstellhalle

15.91 m²
Treppenhaus

20.85 m²
Technik

PP
8

Bewohner

PP
9

Bewohner

PP
10

Bewohner

PP
11

Bewohner

PP
12

Kat.-Nr. 784
(Bewohner-IV)

PP
1

Bewohner

PP
2

Bewohner

PP
3

Bewohner

PP 7
B

es
uc

he
r

PP 6
B

ew
oh

ne
r

PP 5
B

ew
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ne
r

PP 4
B
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Plannummer

Datum Gez.

Gez.

Format

Massstab

A3 : 420 x 297

Bauherrschaft

Grundeigentümer

Datum Drk.

lowal architekten

Projektnullpunkt

Projektadresse

lw005

lw005-BE-A3-900-001

02.09.2024

AR

1:100

Dokumentation UG

MFH Baumgarten

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

LUXMA Immobilien GmbH
Badstrasse 27b
8867 Niederurnen

Ar
be

its
pl

an

02.09.2024

lowal architekten GmbH
Breitenstrasse 33
8910 Affoltern am Albis
T: +41 79 176 82 80

Projektierung

Restle Generalunternehmung AG
Bahnhofstrasse 17
6300 Zug
T:+41 79 377 77 97

Ausführung

± 0.00 = 431.00 M.ü.M.

Badstrasse 27a, 8867 Niederurnen
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Die Grundrisse der in den Regel-
geschossen gespiegelten 
Wohnungen sind grosszügig. Die 
grossformatigen Fenster, die in 
alle Himmelsrichtungen aus-
gerichtet sind und viel Sonne 
hineinscheinen lassen, sind es 
ebenso. Alle Wohnungen haben 
zwei Badezimmer – eines mit 
Badewanne/WC, eines mit Walk-
in-Dusche/WC– und ein Reduit 
mit Waschturm. Parkett aus 
gebürsteter Eiche auf den Böden, 
Feinsteinzeugplatten in den 
Bädern, Induktionsherd, Back-
ofen-Kombisteamer: 

Den Ausbau bestimmen Sie im 

Rahmen des gut bemessenen 

Budgets und in Abhängigkeit 

vom Baufortschritt nach Ihrem 

Geschmack mit. 

Im Erdgeschoss führt vom aus-
gedehnten Wohnraum eine breite 
Glastür auf den Sitzplatz, im 
Obergeschoss auf den Balkon. 
Der geschickt konzipierte 
Grundriss mit wenig Verkehrs昀氀ä-
che erlaubt es, den Raum optimal 
auszunutzen. Die Ausrichtung der 
Sitzplätze und Balkonen an der 
Hauptfassade gewährleistet viel 
Sonne und Luft. 

Alle Wohnungen verfügen über 
einen grossen, hellen Ess- 
und Wohnbereich. Raumhohe 
Fenster lassen zu jeder Tages- 
und Jahreszeit viel Licht in die 
Wohnungen. Im Dachgeschoss 
wird der schöne Lichteinfall 
durch die Höhe der Räume und die 
grossen Fenster noch verstärkt. 
Die grosszügigen Küchen bilden 
eine Einheit mit dem Essbereich.

3½ Zimmer Wohnung im 1.OG - Nummer 01.02
Wohnzimmer - Möglicher Ausbaustandard bei Mitbestimmung des Käufers

Rectangle

Stamp

Rectangle
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3½ Zimmer Wohnung im 1.OG - Nummer 01.02
Küche und Essbereich - Möglicher Ausbaustandard bei Mitbestimmung des Käufers

3½ Zimmer Wohnung im 1.OG - Nummer 01.02
Balkon - Möglicher Ausbaustandard bei Mitbestimmung des Käufers

Rectangle

Rectangle

Stamp

Rectangle

Rectangle

Stamp

Rectangle
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Badezimmer - Möglicher Ausbaustandard bei Mitbestimmung des Käufers
3½ Zimmer Wohnung im 1.OG - Nummer 01.02 3½ Zimmer Wohnung im 1.OG - Nummer 01.02

Schlafzimmer - Möglicher Ausbaustandard bei Mitbestimmung des Käufers

Rectangle

Rectangle

Stamp

Rectangle

Stamp

Rectangle
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V ER K A UF
WOHNUNGEN

NR. G e sc hos s Z i .  Wf l .    A us senr aum Pr eis  C HF 

Alle Flächenangaben in BF = Boden昀氀äche, 
d.h. Nettowohn昀氀äche exkl. Wohnungsinnenwände und Steigzonen

00.01 EG  4.5  104.5m 2 S it zplat z  10.8m 2 

00.02 EG  2.5  53.5m 2 S it zplat z  10.0m 2 

01.01 1.OG  4.5  104.5m 2 Balkon 10.2m 2 

01.02 1.OG  3.5  96.2m 2 Balkon 12.5m 2 695'000 CHF 

02.01 2.OG  4.5  104.5m 2 Balkon 10.2m 2 

02.02 2.OG  3.5  96.2m 2 Balkon 12.5m 2 

03.01 DG  3.5  97.3m 2 L oggia  11.5m 2 

03.02 DG  3.5  85.7m 2 L oggia  11.5m 2 

P a r k pl ä t ze

1 S tk  /  W h g  35'000 CHFV ER K A UF T

V ER K A UF T

V ER K A UF T

V ER K A UF T

V ER K A UF T

V ER K A UF T

V ER K A UF T

Rectangle
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Stamp
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Fassadenbau

Mauerwerk in Stahlbeton und 
Backstein mit verputzter Aussen-
wärmedämmung. Wärmedäm-
mung gemäss Angaben Bauphy-
siker.

Rohbau

Innenmauerwerk in Stahlbeton 
und Backstein bzw. Kalksand-
stein im UG je nach Vorgaben 
Bauingenieur. Aussenwände im 
UG aus Stahlbeton. Geschoss-
decken aus Stahlbeton und 
Unterlagsboden mit integrierter 
Bodenheizung.

Dachaufbau

Satteldach in Holzbalkenkonst-
ruktion, gedämmt nach Vorgabe 
Bauphysiker, Ziegeleindeckung. 
Unterdach verputzt. Balkone 
und Terrassen Nutzbeläge bzw. 
Bodenbeläge aus Zementplatten 
in Splitt oder auf Stelzen verlegt. 
Staketengeländer (gem. SIA 
358 Geländer und Brüstungen) 
aus pulverbeschichtetem Stahl 
(Gestaltung und Farben gemäss 
Konzept Architekt).

Fenster

Fenster und Fenstertüren mit 
DrehKipp-Funktion. Holz-/
Metallrahmen und Isolierver-
glasung gemäss Minergie- und 
Schallanforderungen.

Sonnenschutz

Ra昀툀amellenstoren vor Fenstern 
und Fenstertüren mit elektri-
schem Antrieb, Bedienung über 
Einzelschalter. Pro Balkon oder 
Terrasse je 1 Knickarm oder 
Vertikalmarkise; Antrieb elek-
trisch (Farbe gemäss Konzept 
Architekt).

Minergie

Die Häuser werden nach dem 
MINERGIE Standard erstellt. Es 
wird keine Zerti昀椀zierung ange-
strebt.

Elektro

Grundausbau und Beleuchtung 
gemäss Konzept Elektroplaner; 2 
Multimediadosen für Telefon, TV/
Radio und Internet pro Wohnung 
(1x Wohnen und 1x Schlafen). 
Sonnerie mit Gegensprechan-
lage an Haustür; je 1 Türö昀昀ner 
mit Gegensprechanlage pro 
Wohnung. E-Autoladestationen 
optional möglich; Grundinstalla-
tion für alle Parkplätze mit integ-
raler Steuerung.

Heizung und Warmwasser

Wärmeversorgung mittels Luft-/
Wasser Wärmepumpe und 
zentralem Warmwasserspeicher 
im UG. Verbrauchsmessungen 
von Heizung, Warm- und Kalt-
wasser separat pro Wohnung. 
Wärmeverteilung in den 
Wohnungen über Bodenheizung. 

Treppenhäuser, Keller, Abstell-
räume, Veloräume, Technikräu-
me, Tiefgarage und weitere all-
gemeine Bereiche sind unbeheizt.

Sanitär

Sanitärapparate gemäss detail-
liertem Beschrieb, Vorauswahl 
durch lowal architekten gmbh. Je 
1 Waschmaschine und 1 Wäsche-
trockner pro Wohnung
Je 1 frostsicherer Aussenwasser-
anschluss für Attika- und Garten-
wohnungen. Budgetbetrag für 
Sanitärapparate CHF 15'000.-

Lüftung

Abluft in geschlossenen Bädern 
ohne Fenster und über Küche 
Dampfabzug mit Fortluft. Tiefga-
rage natürlich entlüftet, Technik-
raum mechanisch entlüftet.

Aufzugsanlage

Elektrischer Personenaufzug 
über alle Geschosse; Kabineng-
rösse geeignet für den Transport 
von Rollstühlen.

Bodenbeläge

Alle Haupt- und Neben昀氀ächen in 
den Wohnungen mit Holz- oder 
Plattenbelägen, Materialbudget: 
CHF 70.–/m² (Attikawohnungen: 
CHF 110.–/m²) inkl. MwSt. fertig 
verlegt, inkl. Erstbehandlung, 
Sockelanteil und aller Neben-
arbeiten. Sämtliche Räume im 
EG/UG ausser Wohnungen und 

Treppenhaus mit Zementüberzug 
gestrichen, Einstellhalle
inkl. Rampe in Beton mit Hartbe-
tonüberzug.

Wand- und Deckenbeläge

Alle Wände und Decken in 
Haupt- und Nebenräumen der 
Wohnungen in Vollabrieb, weiss 
gestrichen. Nasszellen teilweise 
mit Wandplatten (gemäss 
Konzept Architekt), Budgetposi-
tionen werden vereinbart, inkl. 
Kantenschutz und allen Neben-
arbeiten. 

Küchen

Küchengrundriss, Möblierung 
und Apparate gemäss separatem 
Detailbaubeschrieb. Pro Küche je 
ein Induktionskochfeld, Umluft-
Dampfabzug mit Aktivkohle昀椀l-
ter, Backofen-Steamer Kombi, 
Geschirrspüler sowie Kühl- und 
Gefrierschrank. Küchenfron-
ten mit Kunstharzbeschichtung, 
Arbeitsplatte aus Kunst- oder 
Naturstein PK 3. Budgetbetrag 
CHF 25'000.-. Küchenlieferant 
Möbelmarkt Dogern.

Türen

Wohnungstüren mit Volltürblatt; 
Spion und Sicherheitszylinder. 
Zimmertüren mit Türblatt aus 
Röhrenspan, Türrahmeneinfas-
sungen mit Stahlzargen, stumpf-
einschlagend, weiss gestrichen, 
Türblätter einfarbig mit Kunst-

harzbeschichtung in weiss.

Einbauschränke

1 Garderobe mit mind. 3 Schrank-
elementen pro Wohnung; genaue 
Grösse und Position gemäss 
Wohnungsgrundriss, Fronten mit 
Kunstharzbeschichtung weiss. 
Budgetbetrag für Einbauschrän-
ke CHF 2'500.- 

Vorhangschienen

Je 2 eingelassene Unterputz-
schienen in allen Wohn- und 
Schlafräumen vor allen Fenstern 
(seitlich ca. 50cm ausragend).

Umgebung

Umgebungsgestaltung und 
Bep昀氀anzung gemäss Umge-
bungsplan. Wegleuchten gemäss 
Beleuchtungskonzept.

Tiefgarage

Mind. 1 PP / Wohnung. 1 
Besucher PP barrierefrei in Tief-
garage; Garagentor mit Woh-
nungsschlüssel und Handsender 
bedienbar. Stell昀氀ächen für Velos 
und Kinderwagen im EG.

Hinweis allgemein

Der Kurzbaubeschrieb dient als 
Zusammenstellung verkaufs-
relevanter Eckwerte. Änderung, 
welche sich im Interesse der Pro-
jektweiterentwicklung ergeben, 
bleiben vorbehalten.

Stamp

Stamp

Stamp
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Reservation

Bei Unterzeichnung der Reserva-
tionsvereinbarung bezahlen Sie 
eine Gebühr in der Höhe von CHF 
30‘000.–. Sollten Sie Ihre Reser-
vation annullieren bevor der 
Kaufvertrag ausgefertigt worden 
ist, verbleibt eine pauschale Ent-
schädigung für den Auftrag zur 
Reservation, den daraus entstan-
denen Verwaltungsaufwand und 
die beauftragte Blockierung der 
Kaufobjekte in der Höhe von CHF 
5‘000.– zzgl. Mehrwertsteuer zu 
Gunsten der Verkäuferin und bei 
Verzicht nach Kaufvertragsaus-
fertigung von CHF 5‘000.– zzgl. 
Mehrwertsteuer zu Gunsten der 
Verkäuferin.
Bei Unterzeichnung der Reser-
vationsvereinbarung ist eine 
Finanzierungsbestätigung eines 
Schweizer Finanzierungsinstitu-
tes vorzulegen.

Kauf-/Zahlungsabwicklung

Die Verkaufspreise verstehen 
sich als Pauschalpreise für 
die schlüsselfertige Wohnung 
(gemäss Leistungsbeschrieb
und Vertragsunterlagen). Die 
Käuferschaft hat den verein-
barten Verkaufspreis bis zum 
Übergang von Nutzen und 
Gefahr wie folgt zu tilgen. 
Diese Zahlungen sind weder zu 
verzinsen noch sicherzustellen.

• Vor der Beurkundung des Kauf-
vertrages hat die Käuferschaft 
bereits eine Reservationsgebühr 
von CHF 30‘000.–
bezahlt.

• Bei der ö昀昀entlichen Beurkun-
dung des Kaufvertrages zahlt die 
Käuferschaft 20 % des Kaufprei-
ses abzüglich der Reservations-
zalung beim Notar. Drei Werktage 
vor dem Beurkundungstermin ist 
ein unwiderru昀氀iches Zahlungs-
versprechen einer in der Schweiz 
niedergelassenen Bank über den 
gesamten Kaufpreis vorzulegen.

• Bei der Eigentumsübertra-
gung und Schlüsselübergabe der 
Wohnung bezahlt die Käufer-
schaft den Rest des Kaufpreises.

Im Preis inbegri昀昀en
Schlüsselfertige und bezugs-
bereite Wohnung mit Keller-
abteil (inkl. MwSt.) in einer 
fertig erstellten Gesamtanla-
ge inklusive Einstellhalle und 
Umgebung.

• vollständige Gebäudeer-
schliessung inkl. Anschlussge-
bühren für Kanalisation, Wasser, 
Elektrisch und Kabel TV

• sämtliche Ausbau- und Instal-
lationsarbeiten in dem im Baube-
schrieb festgehaltenen Umfang

• alle für die Erstellung des 
Gebäudes notwendigen Honorare 
für Geologe, Geometer, Architekt, 
Ingenieur und Haustechnikspe-
zialisten

• Kosten für Gebäude, Bauher-
renhaftp昀氀icht und Bauwesenver-
sicherung bis zur Abnahme, res-
pektive Bezug

• Kosten für die Stockwerkeigen-
tumsbegründung und das Ver-
waltungsreglement sowie die 
Regelung der Dienstbarkeiten

Nicht im Preis inbegri昀昀en
Kosten für zusätzliche Leistun-
gen und bauliche Änderungen 
(Sonderwünsche) sowie allfälli-
ge Honorare und MwSt.

• hälftiger Anteil an den Hand-
änderungskosten (Notariat und 
Grundbuch)

• Kosten für allfällige von der 
Käuferschaft zu errichtenden 
oder erhöhenden Grundpfand-
rechte

• allfällige behördlicherseits bis 
anhin unbekannte, neu verordne-
te Gebühren und Abgaben

Sonstiges

Bei einer allfälligen Kaufvermitt-
lung durch Dritte entsteht weder 
gegenüber der Verkäuferin noch 
gegenüber der Beauftragten 
Anspruch auf Ausrichtung einer 
Provision. O昀昀erte freibleibend 
– Zwischenverkauf und Preisän-
derungen bleiben vorbehalten. 
Die vorliegende Dokumentation 
gibt keinen Rechtsanspruch auf 
Erhalt einer Wohnung


